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Науково-проєктна документація «Межі та режими використання зон охорони
пам’ятки архітектури місцевого значення «Будинок прибутковий» на вул.

Дмитрівській, 102, літ. А», 1911-1912 рр., (охоронний № 989-Кв),
Наказ Міністерства культури України від 16.12.2016 № 1198.

ЗОНИ ОХОРОНИ ПАМ'ЯТКИ АРХІТЕКТУРИ МІСЦЕВОГО ЗНАЧЕННЯ «БУДИНОК ПРИБУТКОВИЙ», ВУЛ. ДМИТРІВСЬКА, 102, літ. А,
1911-1912 рр., охоронний № 989-Кв. Основне креслення. Масштаб 1:2000
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РЕЖИМИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ ПАМ’ЯТКИ ТА ЗОН ОХОРОНИ
На території пам’ятки ЗАБЕЗПЕЧУЄТЬСЯ:

- Збереження пам’яток архітектури (їх предмету охорони).
- Консервація, реставрація, реабілітація, пристосування, музеєфікація пам’яток.
- Своєчасний ремонт, реконструкція інженерно-технічних протизсувних споруд, дренажних систем для укріплення схилів.
- Ревалоризація, ревіталізація та регенерація історичної території.
- Організація комплексного благоустрою території.
- Організація відведення поверхневих стоків.
- Охорона території від вібрацій, забруднень, підтоплення та інших негативних природних та техногенних впливів; санітарна та пожежна безпека.

На території пам’ятки ДОЗВОЛЯЄТЬСЯ:
- Реконструкція необхідних для експлуатації пам’яток інженерних мереж та споруд, а також прокладання та обслуговування нових інженерних комунікацій, необхідних для

забезпечення функціонування пам’яток, за умови дотримання трас уже існуючих комунікацій та глибини їх залягання.
- Комплексний благоустрій території із заміною наявних або влаштуванням нових елементів благоустрою - покриття, зовнішнього освітлення, малих архітектурних форм, дизайн-

елементів відповідного стилю, за умови їх підпорядкованості пам’яткоохоронній функції території; озеленення території.
На території пам’ятки ЗАБОРОНЯЄТЬСЯ:

- Діяльність, що негативно впливає або може мати негативний вплив на стан збереження пам’яток, режим їх охорони та використання.
- Нове будівництво, земляні роботи (окрім висадки зелених насаджень, а також  прокладання та реконструкції необхідних для експлуатації пам’яток інженерних мереж та споруд).
- Прокладання транспортних комунікацій та інженерних мереж, якщо це не пов’язано із забезпеченням функціонування пам’яток або усуненням аварійних ситуацій загальноміських

мереж, а також у разі, якщо ці роботи порушують підземні частини пам’яток або гідрологічний режим території.
- Влаштування повітряних ліній електромереж і наземних трансформаторних пунктів.
- Встановлення малих архітектурних форм, що порушуватимуть умови огляду пам’яток та ускладнюватимуть під’їзд до них.

Програми та проєкти містобудівних, архітектурних і ландшафтних перетворень, будівельних, меліоративних, шляхових, земляних робіт у межах території пам’ятки та зон
охорони пам’ятки мають бути погоджені відповідним органом виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини Київської міської ради (КМДА), згідно з чинним
законодавством.
При проведенні будь-яких земляних робіт на території пам’ятки та зон охорони пам’ятки забезпечується обов’язковий археологічний нагляд.

В межах охоронної зони пам’ятки ЗАБЕЗПЕЧУЄТЬСЯ:
- Збереження композиційно-видового впливу пам’ятки та візуальних зв’язків з традиційним міським середовищем: збереження характерних видових точок, зон і фронтів видового

розкриття пам’ятки.
- Інженерний захист території, санітарна і пожежна безпека, сприятлива гідрогеологічна обстановка та захист від вібрацій, забруднень, підтоплення та інших негативних природних та

техногенних впливів.
- Благоустрій території.

В межах охоронної зони пам’ятки ДОЗВОЛЯЄТЬСЯ:
- Прокладання та обслуговування інженерних мереж, необхідних як для забезпечення функціонування пам’ятки, так і зумовлених потребами розвитку міської інфраструктури, за умови,

що ці мережі та пов’язані з ними роботи не матимуть негативного впливу на пам’ятку.
- Влаштування зовнішнього освітлення фасаду пам’ятки.

В межах охоронної зони пам’ятки ЗАБОРОНЯЄТЬСЯ:
- Будь-яке нове будівництво.
- Розміщення малих архітектурних форм (біл-бордів, сіті-лайтів, розтяжок, кіосків, павільйонів, торгових палаток, критих літніх майданчиків тощо), що порушують традиційний

характер історичного середовища та перешкоджають огляду пам’ятки.
- Прокладання транспортних комунікацій, інженерних мереж, які порушують підземні частини пам’ятки, а також гідрологічний режим території.

В межах зони регулювання забудови ЗАБЕЗПЕЧУЄТЬСЯ:
- Збереження оглядових точок, найсприятливіших для візуального розкриття пам’ятки.
- Збереження історично сформованої вуличної мережі, розпланувального модулю, масштабу і масштабності забудови, значної та рядової історичної забудови.
- Відповідність нових будівель/споруд архітектурному середовищу за масштабними параметрами, гармонійне поєднання новобудов з цінною історичною забудовою.
- Дотримання червоних та встановлених блакитних ліній.
- Ревалоризація, ревіталізація та регенерація території.
- Усунення гаражів і самосійних зелених насаджень, які порушують традиційний характер пам’ятки.
- Своєчасний ремонт, реконструкція інженерно-технічних протизсувних споруд, дренажних систем для укріплення схилів.
- Інженерний захист території, санітарна і пожежна безпека, сприятлива гідрогеологічна обстановка та захист від вібрацій, забруднень, підтоплення та інших негативних природних та

техногенних впливів.
В межах зони регулювання забудови ДОЗВОЛЯЄТЬСЯ:

- Реконструкція та ремонт внутрішньоквартальних проїздів та інженерних мереж, влаштування майданчиків для паркування автотранспорту, встановлення малих архітектурних форм
(дитячих майданчиків, елементів зовнішнього освітлення), а також організація інших форм благоустрою, зумовлених вимогами сучасного функціонування міста.

- Архітектурно-композиційне завершення історично недоосвоєних ділянок, або ділянок з втраченими елементами забудови.
- Ремонт, реконструкція з пристосуванням існуючих та будівництво нових будівель і споруд за індивідуальними проєктами, погодженими у встановленому порядку
- Завершення будівельних робіт, відповідно до погодженої проєктної документації органом виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини Київської міської ради (КМДА),

згідно з чинним законодавством.
Висота нових або надбудованих споруд в межах зони регулювання забудови не повинна перевищувати:

- 12 м від рівня денної поверхні землі до найвищої відмітки покрівлі (без врахування технологічно необхідних надбудов).
В межах зони регулювання забудови ЗАБОРОНЯЄТЬСЯ:

- Зведення нових будинків і споруд, які негативно впливають на композиційну значущість пам’яток.
- Зміна зовнішнього вигляду фасадів значних та рядових історичних будівель - засклення балконів, створення додаткових конструкцій, встановлення відмінних від історичних за

стилістикою заповнень дверних та віконних прорізів, розміщення вивісок і рекламних конструкцій, що спотворюють історичні фасади.
- Розміщення нових промислових підприємств, транспортних, складських та інших споруд.

   ПЕРЕЛІК ПАМ’ЯТОК
1. Будинок прибутковий, 1911-1912 рр., Дмитрівська вул. 102, літ. А.
2. Флігель житловий, 1911-1912 рр., Дмитрівська вул. 102, літ. Б.
3. Будинок прибутковий, 1910-1911 рр., Січових Стрільців вул. 66.
4. Будинок прибутковий, межа ХІХ - ХХ ст.; 1980-і рр., Січових Стрільців вул. 72.
5. Будинок прибутковий, 1899-1900 рр., 1930 рр. (перебудова), Січових Стрільців вул. 74.
6. Будинок житловий, 1930-і рр., Січових Стрільців вул. 76.
7. Будинок прибутковий, рубіж ХІХ - ХХ ст., Січових Стрільців вул. 81.
8. Будинок, де в 1915-1953 рр. жила українська актриса і письменниця Тобілевич С.В., Тургенєвська вул. 81.
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Õàðàêòåðí³ â³äñòàí³ (ÿê³ñí³ ïîðîãè)
âèäîâîãî ðîçêðèòòÿ ïàì'ÿòêè

Ïàì'ÿòêà àðõ³òåêòóðè òà ì³ñòîáóäóâàííÿ
ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ

Ïàì'ÿòêà ëàíäøàôòó, ³ñòîð³¿ ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ
«²ñòîðè÷íèé ëàíäøàôò Êè¿âñüêèõ ã³ð òà äîëèíè ð. Äí³ïðî»

Âèäîâèé ôðîíò

мм

АНАЛІЗ ВИДОВОГО РОЗКРИТТЯ ПАМ'ЯТКИ. Масштаб 1:5000

Аналіз видового розкриття пам'ятки.
Масштаб 1:5000

Науково-проєктна документація «Межі та режими використання зон охорони
пам’ятки архітектури місцевого значення «Будинок прибутковий» на вул.

Дмитрівській, 102, літ. А», 1911-1912 рр., (охоронний № 989-Кв),
Наказ Міністерства культури України від 16.12.2016 № 1198.

ПЕРЕЛІК ПАМ’ЯТОК
1. Будинок прибутковий, 1911-1912 рр., Дмитрівська вул. 102, літ. А.
2. Флігель житловий, 1911-1912 рр., Дмитрівська вул. 102, літ. Б.
3. Будинок прибутковий, 1910-1911 рр., Січових Стрільців вул. 66.
4. Будинок прибутковий, межа ХІХ - ХХ ст.; 1980-і рр., Січових Стрільців вул. 72.
5. Будинок прибутковий, 1899-1900 рр., 1930 рр. (перебудова), Січових Стрільців вул. 74.
6. Будинок житловий, 1930-і рр., Січових Стрільців вул. 76.
7. Будинок прибутковий, рубіж ХІХ - ХХ ст., Січових Стрільців вул. 81.
8. Будинок, де в 1915-1953 рр. жила українська актриса і письменниця Тобілевич С.В., Тургенєвська вул. 81.
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Композиційно-художня оцінка території.
Масштаб 1:5000

КОМПОЗИЦІЙНО-ХУДОЖНЯ ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ.  Масштаб 1:5000
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ПРИРОДНО-ЛАНДШАФТНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ. Масштаб 1:5000

Природно-ландшафтна оцінка території.
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